Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Skawina ,{ {j } 2 5}/ >2§

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina
w jego granicach administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r., poz. 1153), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z péZn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Skawinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwata Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia
12 grudnia 2013 r., z pdZniejszymi zmianami, stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina wjej granicach administracyjnych,
zatwierdzonego uchwata Nr LX1/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 paZzdziernika 2023 r.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sg w zatgczniku do uchwaly Nr XLV1/644/22 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 13,4 ha.

§ 2. Integralng czescig zmiany planu sg zalgczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1: 1 000 — zalgeznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami zmiany planu:

a) w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych — zalgcznik nr 2;

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.

§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:

1) stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami
ksztaltowania fadu przestrzennego iwymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami
wyznaczonymi w zmianie Studium poprzez ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenow;

2) ochrona interesow publicznych w zakresie spelniania wymagan ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Skawinie;
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2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujaca czgs¢ tekstowg wraz z rysunkiem stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr I do niniejszej uchwaly zawierajacy
graficzny zapis zmiany planu;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) blgkitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzana z woda w jej naturalnym
lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 12°;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dziatek iobiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow
moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.);

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku zmiany planu
1 wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczona na rysunku zmiany
planu, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linii tej nie moze
przekroczy¢ lico $ciany; dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodow
zewnetrznych, ramp, pochylni, daszkéw, okapoéw, balkondéw, przypdr, anie dalej, niz 0,5 m
przed wyznaczong linig: ryzalitdow i wykuszy; Linia zabudowy dotyczy wylacznie nadziemnych czesci
budynkoéw;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong wedlug normy PN-ISO 9836:
1997;

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania, ktory
zostat ustalony dla poszczegodlnych terendow wydzielonych w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre zostalo
ustalone zmiang planu jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowe, ktore dopuszczone zostalo na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
rzutow wszystkich budynkéw polozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

17) wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

18) wysokosei zabudowy — rozumie si¢ przez to w przypadku budynkow wysokos¢ mierzong zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6ézn. zm.), a w
przypadku pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzong od sredniego poziomu istniejacego
terenu po obrysie zewnetrznym do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastepujgce elementy wystepujace na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole identyfikacyjne terendw o roéznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach i warunkach ich
zagospodarowania:
a) 1-2 MN-MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushug,

b) 1KDD - teren drogi dojazdowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowiska archeologiczne;

6) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych.

2. Nastepujgce elementy wystepujgce na rysunku zmiany planu sg elementami informacyjnymi
nie stanowiacymi ustalen planu:

1) obszar aglomeracji;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV;

4) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w obowigzujgcym planie miejscowym;

5) granica administracyjna gminy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu musi nastgpowaé zgodnie ze wskaznikami
i parametrami okreslonymi w Rozdziale 4;
2) okresla sig zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3)dopuszcza si¢ zagospodarowania pasa terenu znajdujgcego sie pomiedzy linia rozgraniczajacg
a nieprzekraczalna linig zabudowy jako teren zieleni, w tym o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem
dojazdéw, zjazddw, dojs¢ na tereny nieruchomosci, stanowisk postojowych, ciggdw pieszych, $ciezek
rowerowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;
4) wskazuje sie teren drogi dojazdowej 1KDD jako przestrzenie publiczne.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody — na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepuja takie tereny;

2) prowadzenie dzialalnosci uslugowej nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych uciazliwosci, w tym
zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do
ktérego uzytkownik posiada tytul prawny;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne minimalizujgce negatywne oddziatywanie dla zabudowy
chronionej akustycznie;

4) przyjmuje si¢ podstawowy system zagospodarowania wod opadowych z obiektéw budowlanych oraz
terenéw utwardzonych — retencjonowanie wod na przedmiotowym terenie;

5)nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji takich jak:

a) drogi publiczne,

b) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodeg,

¢) urzadzenia umozliwiajace pobdr wod pedziemnych,

d) sieci i urzadzenia kanalizacji,

e) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz,

f) sieci elektroenergetyczne,

g) obiekty i budowle przeciwpowodziowe,

h) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

6) na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi w Rozdz. 4;
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7) dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi: wterenach 1-2 MN-MW-U jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

8) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow,
wykopéw, oskarpowan oraz niwelowanie inawozenie terenu itp., nie zwiazane z pracami ziemnymi
dotyczacymi realizacji nowej zabudowy, pracami ziemnymi majacymi na celu ustabilizowanie terenow
zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkdéd powodziowych, atakze realizacja ukladu
komunikacyjnego obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 9;

9) przy zmianie uksztaltowania terenu:

a) nalezy rozwigza¢ odprowadzenie wod w sposdb nie powodujacy szkod na dziatkach sasiednich,
b) nie moze nastapic¢ zaktocenie stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych ani obiekty wpisane do ewidencji
zabytkéw — nie formuluje si¢ zapiséw w tym zakresie;

2) na obszarze objetym zmiang planu wskazuje sie stanowiska archeologiczne nr AZP 104-55/31 oraz 104-
55/32 w zasiggu ktorych wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia rob6t ziemnych (z wyjatkiem
zwigzanych zuprawami rolnymi) w obrebie stanowisk wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkryé zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: nie formuluje sie¢ ustalen w zakresie terendw
gorniczych, terendéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi — na obszarze objetym zmiang nie znajduja si¢
takie tereny podlegajace ochronie.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosei: na obszarze
objetym zmiang planu nie wyznacza sie terenow wymagajacych scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia  dotyczace sposobéw iterminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych; zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektow
iurzadzen tymczasowych zwigzanych =z organizacja placu budowy (wraz zelementami jego
zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych zustaleniami zmiany planu, atakze przekryé
namiotowych, powlok pneumatycznych oraz innych przekry¢ o samodzielnej azurowej konstrukcji
wylgcznie na czas trwania odbywajacych si¢ pokazéw, imprez plenerowych i okoliczno$ciowych.
Rozdzial 1

Komunikacja i infrastruktura techniczna:

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych

1) podstawowy uklad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowi droga dojazdowa 1KDD;

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng klasy zbiorczej przylegla
do obszaru zmiany planu od strony pétnocnej - ulica Krakowska;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe ukladu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drog, ciagdw pieszo-
jezdnych, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych w obrebie obszaru objetego zmiang planu;

4) zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej 1KDD Zostaja okreslone
w ustaleniach szczegélowych w §21;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie rysunkiem zmiany planu;
6) ustala sie¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):

a) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 2 miejsca postojowe lub garazowe + 1 miejsce postojowe na
30 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocnicze] (magazynowej, socjalnej,
technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych,

b)dla zabudowy uslugowej: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca /
5 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:1 miejsce postojowe lub garazowe na | mieszkanie,

d)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe Iub garazowe na 1 dom
jednorodzinny; dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz
w przypadkach, w ktérych gabaryt dziatki uniemozliwia utrzymanie okreslonego wskaznika miejsc
postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dom,

e) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dlapojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a-e nalezy realizowa¢ w obrebie terenu 1-2 MN-MW-U
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

g) przy wyznaczaniu miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia parkingéw dla roweréw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 na 1 mieszkanie ({acznie stojaki i schowki),

b) dla zabudowy socjalnej min. 0,5 na 1 mieszkanie (tgcznie stojaki i schowki),

c) dla administracji publicznej i biur min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
5 miejsc,

d) dla handlu do 2000 m? (z wylaczeniem hurtowni bez sprzedazy detalicznej) powierzchni sprzedazowej
min. 10 na 1000 m? powierzchni sprzedazowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

e) lokalne punkty ustug bytowych (ustugi rzemieslnicza, drobne naprawy) min. 1 na obiekt,

f) dla doméw kultury min. 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

g) dla kin, multiplekséw, teatréw, sal widowiskowych min. 10 na 100 miejsc siedzagcych, nie mniej jednak
niz 10 miejsc,

h) dla muzeéw min. 10 na 1000 m? powierzchni wystawowej,

i) dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub min. 10 na
100 miejsc w czytelni, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

j) dla stadionéw i klubow sportowych min. 5 na 100 widzow,

k) dla bankéw, uslug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrdzy, agencji
nieruchomosci itp. min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

1) dla pozostalych ustug min. 6 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

m) dla parkéw i terendéw zieleni z funkcjami rekreacyjnymi z wylaczeniem skweréw min. 5 na 1000 m?
powierzchni, nie mniej jednak niz 15 miejsc,

n) dla szké6t pomaturalnych i wyzszych: min 60 na 100 miejsc dydaktycznych,

o) dla szkot podstawowych: min 50 na 100 uczniow,

p) dla szkot srednich: min. 60 nal00 uczniow,

q) dla przedszkoli: min. 5 na 100 dzieci,

r) dla szpitali min. 20 na 100 16zek,

s) dla przychodni publicznych i niepublicznych: min. 3 na 10 gabinetéw, nie miej jednak niz 6 miejsc,

t) dla kosciolow min. 3 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10 miejsc;

8) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen zmiany planu

w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu

publicznego. parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode:
1) przyjmuje si¢ =zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej powigzanej zsystemem wodociggu
komunalnego ,.Skawina”, opartego na poborze wody z rzeki Skawinki w km. 5 + 500, oraz drenazowym
ujeciu wod podziemnych poziomu czwartorzedowego ze studni Sz-1 i Sz-2, z utrzymaniem mozliwosci
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awaryjnego zasilania drugiej strefy cisnien z wodociggu ,.Mogilany”, adocelowo z koniecznoscia
poszukania dodatkowego zrodta wody dla pelnego zbilansowania potrzeb;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej;

3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odleglosci iwymogéw okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania §ciekéw:

1) przyjmuje si¢ odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sie¢ kanalizacyjng powigzana z systemem kanalizacji
sanitarnej zakonczonej mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekow zlokalizowana na lewym brzegu
Skawinki;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

3) obowigzuje = zakaz  zrzutu  nieoczyszczonych  §ciekéw do  wod  powierzchniowych
i gruntu;

4) zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszaé¢ stanu wdd na gruncie ze szkoda dla terenéw
sasiednich.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej powiazanej z systemem sieci gazowej sredniego
cisnienia;
2) dopuszcza sie budowg, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej oraz urzadzen zaopatrzenia
w gaz;
3) wzdluz gazociggdw nalezy zachowad strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej powiazanej
z systemem sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna przy pomocy wolnostojacych urzadzen o mocy
nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace stuzgcych wytwarzaniu energii
ze zZroédel wykorzystujacych energie stoneczng;

3) dopuszcza sig modernizacje, rozbudowe, wymiang, odbudowe i przebudowe istniejacych sieci, w tym
przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia;

5) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wnetrzowych stacji transformatorowych;

6) na calym obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

7) wskazuje sig¢ na rysunku zmiany planu strefy techniczne:

a) o szerokosci 30 m — po 15 m w obu kierunkach od napowietrznej linii WN wysokiego napigcia 110kV,

b) o szerokosci 15 m — po 7,5 m w obu kierunkach od napowietrznej linii SN $redniego napigcia 15kV;

8) w zasiggu stref technicznych wskazanych w pkt 7 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukeji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,

c) zakaz uzytkowania terendw w sposob, ktéry moglby zagrazac¢ trwalosci i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi,

d) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych,

e) przy zachowaniu odleglosci zgodnych zprzepisami odrgbnymi inormami, atakze stosowaniu
rozwigzan ochronnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow;

9) W przypadku przebudowy linii na podziemna lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych,
nie obwigzujg ustalenia zawarte w pkt 8.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:
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1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu osie¢ telekomunikacyjng powigzang
z systemem istniejacej sieci i urzadzen tgcznosci;

2) dopuszcza utrzymanie, budowg, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych wtym przewodow swiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) przyjmuje si¢ indywidualne systemy grzewcze jako podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszcza si¢ grupowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieptowniczej;

3) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci cieplowniczej;

4) obowiazuje uwzglednianie wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo przy pomocy wolnostojacych urzadzen o mocy nie przekraczajacej
500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace stuzacych wytwarzaniu energii cieplnej, w szczeg6Inosci:
pompy ciepta, panele stoneczne.

§ 19. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:

1) nie dopuszcza si¢ skladowania odpadow;

2) dopuszcza si¢ przywiezienie na przedmiotowy teren odpadéw takich jak: gleba i ziemia, odpady betonu,
gruz betonowy, gruz ceglany, itp. i wykorzystanie ich do utwardzenia terenu zgodnie z zapisami ustawy
zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada
2015 r. wsprawie rodzajow odpadéw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace
przedsigbiorcami moga poddawac odzyskowi na potrzeby wilasne oraz dopuszczalnych metod ich
odzysku;

3) magazynowanie odpadéw powstalych na przedmiotowym terenie w trakcie realizowanej inwestycji
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposéb
umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadéw do srodowiska;

5) odbiér powstalych odpaddéw komunalnych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 13 wrzeénia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslug oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2 MN-MW-U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1-2 MN-MW-U jest teren:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) ushug.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ teren:

1) komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) komunikacji pieszo-rowerowej;

3) obstugi komunikacji;

4) zieleni urzadzonej,

5) infrastruktury technicznej.

4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktéra stanowi wolnostojacy budynek,
o funkeji mieszkalnej i ustugowej, ktory skfada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych;
2) teren ustug wymieniony w ust. 2 pkt 3 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego.
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5. Dla przeznaczenia uzupetaniajgcego ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji:
a) budynkdw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych,
b) obiektéw malej architektury,
¢) terenowych urzadzen ustug sportu i rekreacji, takich jak: boiska, bieznie, place zabaw,
d) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdow, dojs¢ do budynkdéw, miejsc postojowych,
e) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy iurzadzen instalacyjnych do

budynkdw,

f) blekitnej infrastruktury,
g) ciagdw pieszych i §ciezek rowerowych;

2) teren obshugi komunikacji wymieniony w ust. 3 pkt 3 nie obejmuje obstugi podréznych.

6. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wskazZnik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 55%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizszy niz 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,8;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 18 m dla budynkéw ustugowych,
b) 15 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych,
¢) 12 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
d) 8 m dla obiektow gospodarczych
e) 6 m dla budynkéw garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego nie stanowita wigcej niz
50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) nalezy stosowa jednolita geometrie dachdéw dla zabudowy bliZniaczej iszeregowej oraz
w przypadku realizowania zespolu zabudowy w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego

¢) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 30° dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
nad garazami stanowigcymi jedna bryle zbudynkiem mieszkalnym (nie bedacych odrgbnym
budynkiem),

d)dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazujg dachy jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

¢) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna,

f) tarasy moga stanowi¢ do 40% powierzchni rzutu dachu;

7) dopuszcza si¢ $ciany z wertykalnymi ogrodami;

8) nie dopuszcza sig stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych;

9) dopuszcza sie stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkow: drewna, cegly, szkla, kamienia, stali
oraz materiatlow je imitujacych;

10) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach bragzu lub szarosci;

11) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1KDD jest teren drogi dojazdowej (droga publiczna).

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ teren:

1) komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zieleni urzadzone;j;
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3) zieleni naturalnej;
4) infrastruktury technicznej.

4. Dla przeznaczenia uzupetniajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych, dojazdéw,
miejsc postojowych.

5. Ustala si¢ wskazniki i parametry oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu — w zasiegu granic zmiany
planu znajduje si¢ czgs¢ pasa drogowego;

2) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

§ 22. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, wynosi 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Skawinie

Ryszard Majdzik

§

Kierownik Referatu
e, B ¥

JOwita Pachel
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzane zgodnie zart.15ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6éZn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
administracyjnych sporzadzonej na podstawie Uchwaly Nr XLV1/644/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia
6 lipca 2022 roku w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych

Na obszarze obj¢tym zmiang planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rade Miejska w Skawinie Uchwala Nr
X1IN/456/13 z dnia 12 grudnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Mal. z dnia 16 stycznia 2014 r. poz. 266).

Zmiana planu miejscowego, obejmuje obszar potozony w pdocno-wschodniej czesci miasta Skawina,
ograniczony: od zachodu ul. Krakowska i wschodnimi granicami dziatek nr 1315/2, 1315/3, 1315/6, 1315/5,
1314/1, 1314/3, 1314/4 1 1314/5, od pdlnocy ul. Lipowa, od wschodu wspdlna granica Gminy Skawina i Gminy
Krakéw, od poludnia terenem planowanej drogi KDD, stanowiacej przedluzenie ul. Lanowej w kierunku
wschodnim do granicy z Gming Krakéw.

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest umozliwienie obstugi komunikacyjnej duzego terenu
mieszkaniowo-ustugowego wyznaczonego juz w obowigzuja planie miejscowym. Zaprojektowany w
obowigzujacym planie miejscowym uklad komunikacyjny (drogi dojazdowe) nie zostal dotychczas
zrealizowany. Na rysunku planu obowiazujacego wprowadzone zostaly zmiany polegajace na:

- wskazaniu nowego przebiegu wylotu drogi KDD,

- adekwatnej do zmian — zmianie linii zabudowy.

W zwiazku ze zmiang rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) konieczne jest zastosowanie oznaczen
wynikajacych z regulacji ww. aktu. W zwigzku z tym na rysunku i w tresci planu wprowadzone zostaly
oznaczenia zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami.

W projekcie planu nie wyznacza si¢ zadnych nowych terenéw do zabudowy a jedynie modyfikuje ukfad
komunikacyjny na terenie wskazanym juz dotychczas do zainwestowania. Zakres i przedmiot zmian stanowi
wigc jedynie niewielka modyfikacje przyjetego w 2013 r. planu miejscowego.
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Zmiana na tle planu obowiazujacego
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Rye. 1. Fragment objety opracowaniem na tle obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych, uchwalonego przez Rade Miejska w Skawinie uchwala Nr XIIN/456/13 z dnia 12 grudnia 2013 .
(Dz. U. Woj. Mal. z dnia 16 stycznia 2014 r. poz. 266).

I. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Zaproponowane zmiany ustalen planu nie powodujg istotnych zmian w ksztaltowaniu ladu
przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki. Nie wyznacza sie nowych terenow
do zainwestowania, jedynie modyfikuje si¢ uktad komunikacyjny na obszarze wskazanym dotychczas
do zainwestowania. Parametry zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu zostajg zachowane

zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywaja na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru w sposob inny, niz ustalenia planu obowiazujacego. Nie wyznacza sie nowych terendw
do zainwestowania, jedynie modyfikuje si¢ ukfad komunikacyjny na obszarze wskazanym dotychczas
do zainwestowania. Parametry zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu zostaja zachowane
zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
W tresci projektu zmiany planu nie formulowano ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych
formami ochrony przyrody — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja takie tereny. Ustalono,
iz prowadzenie dzialalnosci uslugowej nie moze powodowaé ponadnormatywnych ucigzliwosci, w
tym zwlaszcza odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu,
do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. Wskazano, iz nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
minimalizujagce negatywne oddzialywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Przyjeto
podstawowy system zagospodarowania wéd opadowych z obiektow budowlanych oraz terendw
utwardzonych jako retencjonowanie wod na przedmiotowym terenie. Ponadto nie dopuszcza sie
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych, z wyjatkiem wyszczegdlnionych obiektéw o charakterze infrastrukturalnym.
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Wprowadzono nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi w Rozdz. 4. Dla celéw ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalono zakaz wprowadzania zmian w naturalnym
uksztaltowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypéw, wykopdéw, oskarpowan oraz niwelowanie i
nawozenie terenu itp., nie zwigzane z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy,
majacymi na calu ustabilizowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkod
powodziowych, a takze realizacjg ukladu komunikacyjnego obshugi komunikacyjnej z zastrzezeniem
iz przy zmianie uksztattowania terenu nalezy rozwigza¢ odprowadzenie wéd w sposéb nie powodujgcy
szkdéd na dziatkach sgsiednich inie moze nastapi¢ zakl6cenie stosunkow wodnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Na obszarze objetym zmiana planu ani w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw podlegajace prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw ani dobra kultury wspélczesnej. Dlatego tez nie formulowano zapiséw
w tym zakresie. Na obszarze objetym zmiang planu wskazano stanowiska archeologiczne w zasiggu
ktérych wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z
uprawami rolnymi) w obrebie stanowisk wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze mogg byé zabytkami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych:
Na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem wybranych
inwestycji celu publicznego. Ustalono, iz prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé
ponadnormatywnych uciazliwosci, w tym zwlaszcza odoru, halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny.
Wskazano, iz nalezy stosowaé rozwigzania techniczne minimalizujace negatywne oddziatywanie
dla zabudowy chronionej akustycznie. Nie formulowano ustalen w zakresie terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozonych osuwiskami — na obszarze objetym zmiang nie znajduja
si¢ takie tereny. Ustalono takze, ze nalezy uwzgledni¢ potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami w
ramach realizacji ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

W projekcie zmiany planu nie wyznacza si¢ nowych terenéw do zainwestowania, a jedynie
modyfikuje uktad komunikacyjny na terenie juz wskazanym do zainwestowania. Zaproponowane
modyfikacje ustaleni planu wptyna na umozliwienie realizacji polaczenia terenu objetego zmiang z
drogg KDG/KDZ, ktora w tej chwili nie jest mozliwa. Zapewnienie dostgpu terenéw wskazanych juz
w obowigzujgcym planie miejscowym do zabudowy jest konieczne dla umozliwienia racjonalnego
zagospodarowania tego terenu. Wprowadzone zmiany nie wplywaja na koniecznos¢ rozbudowy
infrastruktury technicznej.

7) prawo wiasnosci:

Zmiang planu wprowadza si¢ nowy fragment drogi publicznej umozliwiajacy potaczenie duzego
terenu wskazanego do zainwestowania w obowiazujacym planie miejscowym z drogg KDG/KDZ ul.
Krakowska. W zwiazku z wyznaczeniem nowego odcinka drogi o statusie drogi publicznej konieczne
bedzie wykupienie czgsci terendw przeznaczonych pod drogg i zmiana wlasnosci na rzecz gminy.
Granice terenéw dla réznych sposobdw zagospodarowania zostaly mozliwie najlepiej dostosowane do
istniejacych podzialow wlasnosciowych. Dopuszezono dotychczasowe uzytkowanie terenu, do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej projektu planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa:
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W granicach obszaru objetego planem nie ma terenow zamknigtych ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panfistwa oraz terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wiasciwego
do spraw transportu. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie zlozyly wnioskéw w tym
zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:
Interes publiczny rozumiany jako uogolniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci zostal w zmianie planu
uwzgledniony. Konieczno$¢ zapewnienia publicznie dostgpnej obstugi komunikacyjnej obszaru o
duzej powierzchni, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, wtym zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wypeinia potrzebe interesu publicznego, zaproponowane modyfikacje
ustalen wplyna na umozliwienie wykorzystania terenu dla zabudowy i rozwoju gminy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Sformulowano szereg szczegdtowych zapisow dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym dotyczace rozbudowy i budowy nowych obiektéw i urzadzen.
Dopuszczono budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
w tym przewoddow swiattowodowych przy zachowaniu zgodnoéci z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektroniczne;j:

Udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiana planu zostal zapewniany zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Miasta i
Gminy Skawina o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o mozliwoéci skladania wnioskéw zostato zamieszczone w prasie lokalnej, na
stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina oraz na tablicy ogloszen Urzedu. Ogloszenie i
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o I, II i III wylozeniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
skladania uwag zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Miasta i
Gminy Skawina oraz na tablicy ogloszen Urzedu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu zmiany planu miejscowego
sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktdra nastepnie zostanie przekazana do

organu nadzoru.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Wprowadzane zmiany nie maja wplywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie obejmuje wprowadzania nowych
terenow do zainwestowania, nie wplywa znaczaco na  skale zagospodarowania terenu i
zapotrzebowania na wode, nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc
potencialny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest umozliwienie polgczenia i obstugi komunikacyjnej
duzego terenu mieszkaniowo-ustugowego wyznaczonego juz w obowiazuja planie miejscowym z droga
KDG/KDZ (ul. Krakowska). Zakres zmiany planu obejmuje wyznaczenie nowego przebiegu fragmentu
drogi dojazdowej oraz zmian¢ nazewnictwa przeznaczen zgodnie z obowigzujacymi przepisami, bez
zmiany ustalen szczegétowych tych terenow. Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostal interes
publiczny i interesy prywatne. Zaproponowane zmiany nie maja znaczgcego wplywu na stan
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zagospodarowania terendw sasiednich, z wyjatkiem lepszego skomunikowania terenu mieszkaniowego
na potudnie od obszaru obje¢tego zmiang planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do zmiany planu, wplynat
szereg wnioskéw mieszkancow, dotyczacych réznych wariantéw zmian uktadu komunikacyjnego na
obszarze objetym zmiana. W trakcie pierwszego wylozenia projektu zmiany planu do wylozenia do
publicznego wgladu wptynelo okoto 30 uwag, natomiast w trakcie drugiego wylozenia wptyneto ponad
60 uwag, do projektu wykladanego po raz trzeci zlozono réwniez ok. 30 uwag. Uwagi dotyczyly
zaréwno korekt uktadu komunikacyjnego jak i zagadnien dotyczacych ustalen czesci tekstowej projektu
zmiany planu. Wnioski i uwagi zostaly rozpatrzone zgodnie z zalozeniem ukladu komunikacyjnego
opartego na mozliwie jak najlepszym wykorzystaniu istniejacych dziatek drogowych oraz istniejacych
podzialow wiasnosciowych. Zmieniony projekt wylozony zostaje po raz czwarty do publicznego wgladu.

3. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W projekcie zmiany planu nie wyznaczano nowych terenéw do zabudowy, jedynie zmodyfikowano
uktad komunikacyjny na obszarze wskazanym juz do zainwestowania. Przeznaczenie terendow
do zainwestowania utrzymano zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, zmieniajac
nazewnictwo przeznaczen zgodnie z obowigzujacymi regulacjami, bez zmiany parametrow i
wskaznikéw zabudowy oraz dopuszczonych sposobow zagospodarowania. Uktad drog zostat
zaplanowany w sposob zapewniajacy przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — parametry drog
publicznych pozwalaja na realizacje odpowiednich ciagéw komunikacyjnych. Wprowadzona zmiana nie
wplywa na zmianeg transportochtonnosci uktadu przestrzennego w stosunku do obowigzujacego planu
miejscowego, umozliwia rowniez wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. |, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2;

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych gminy Skawina zostala wykonana w 2023 r. Rada Miejska w Skawinie dnia 30 sierpnia
2023 r. podjeta Uchwate Nr LVIII/857/23 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skawina.

W §2 ust. 4 ww. uchwaly stwierdzono zasadno$¢ kontynuacji procedury sporzadzania zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych w toku prac.

Zmiana planu jest wiec zgodna z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysoko$¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosei, ktérej wartos¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30% ww. wzrostu wartosci.

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji polegajacej na rozbudowie ukiadu komunikacyjnego nie
prognozuje si¢ wptywu do budzetu gminy z tytulu oplaty planistycznej oraz z tytutlu podatkéw od
nieruchomosci. Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzifa skutki finansowe wynikajace
ze spadku warto$ci nieruchomosci. Konieczna bedzie zmiana zaplanowanego uktadu komunikacyjnego -
wynikajaca z przesunigcia wlotu planowanej drogi KDD, jednak nie zwigksza si¢ dlugos¢ drogi a zgodnie
z obowiazujacym planem miejscowym budowa i wykup terenéw pod droge nalezalyby do obowiazkow
gminy. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia kosztéw zwigzanych z poniedieniem wydatkéw na infrastrukture
techniczna. Nie wnioskuje si¢ o przyjecie innych rozwigzan projektu pjanu.
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